
 

 

 

 

 

 

 

 

Separate bijlage bij Welstandsnota Waadhoeke 
Vastgesteld - 12 december  2019 

 

 
 



 

 

 

3 

Separate bijlage bij Welstandsnota 
Vastgesteld - 12 december 2 0 1 9  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Opgesteld door: 

 
 

Plannummer 091.00.09.00.00.00 

 

  



Bijlage 1a – Beeldkwaliteitsplan Winsum inbreiding 

17 mei 2010 



         Inbreiding Winsum 
     Beeldkwaliteitsplan 

W o m m e l s /L e e u w a r d e n 
134.00.26.02.00 
17 mei 2010 

BügelHajema 
                                  A  D  V  I  S  E  U  R  S 



3 Inhoudsopgave 

1 Inleiding 
 
 
2 Karakterschets van het gebied 
 
 
3 Het plan 
 
 
4 Beeldkwaliteit 

3 
 
 
4 
 
 
5 
 
 
7 



5 1 Inleiding 

Algmeen 
Dit beeldkwaliteitsplan heeft betrekking op het ‘Inbrei-
dingsplan Fikarusleane/Froonackerdyk’ te Winsum. Het 
plangebied is gesitueerd aan de noordzijde van het dorp 
Winsum (zie onderstaande luchtfotofragment). 
 
Het beeldkwaliteitsplan heeft een tweeledig doel. Het 
document dient als informatie- en inspiratiebron (om bij 
te dragen aan het realiseren van een aantrekkelijke nieu-
we woonbuurt) en als toetsingskader.  
 
 
De wettelijke status 
Volgens de Woningwet dient welstandstoezicht gebaseerd 
te zijn op door de gemeenteraad vastgesteld beleid. Zon-
der vastgesteld welstandsbeleid mag er geen welstands-
toets meer plaatsvinden.  
 
Dit beeldkwaliteitsplan vervangt het beleid dat is gefor-
muleerd in de welstandsnota voor dit plangebied. Het wel-
standsbeleid in de welstandsnota voor dit gebied was ge-
richt op het “landelijk gebied”. Dit beleid is niet passend 
voor de wooninbreiding.  
 
Dit beeldkwaliteitsplan is het welstandsbeleid voor de 
inbreiding in de zin van artikel 12a van de Woningwet. Het 
dient als bindend gemeentelijk beleid voor de toekomstige 
welstandsbeoordeling van bouw- en verbouwplannen in 
het plangebied. Dit beeldkwaliteitsplan wordt door de 
gemeenteraad vastgesteld als het beeldkwaliteitsplan bij 
de wooninbreiding Winsum. 



6 Karakterschets van het gebied 2 
Het gebied 
Het gebied kent in de huidige situatie een agrarisch ge-
bruik als grasland. Het gebied wordt aan de noordoostzij-
de begrensd door de Froonackerdyk en een geluidswal. De 
Froonackerdyk kent een verhoogde ligging ten opzichte 
van het plangebied, maar is door de geluidswal nauwelijks 
zichtbaar vanuit het plangebied.  
 
De westelijke zijde van het plangebied wordt gekenmerkt 
door de achtertuinen van de rijenwoningen langs de Fi-
karusleane en de Boskdyk (1). In het noordelijke deel van 
het plangebied wijkt de bebouwing langs de Boskdyk in 
westelijke richting, waardoor ter plaatse de ruimte opener 
wordt.  
 
De gronden gelegen ten noorden van het plangebied ken-
nen een hobbymatig agrarisch gebruik. Deze ruimte wordt 
doorsneden door de Alde Rewerterfeart, die de noordelij-
ke grens van het plangebied vormt (2).  
 
De zuidelijke grens van het plangebied wordt gevormd 
door achterzijden van percelen die grenzen aan de van de 
zuidelijke entree van Winsum. Deze entree wordt voorna-
melijk gemarkeerd door de  COOP-supermarkt (3). 
 
 

1 

3 

2 

Ontstaansgeschiedenis 
De oorspronkelijke bebouwing van Winsum is voornamelijk 
ontstaan op de terpen Winsum en Brêgebuorren. Vanaf de 
19e eeuw werd van de bouw op de terpen afgeweken door 
de bouw langs de Kleasterdyk, de realisatie van de Gere-
formeerde Kerk en de coöperatieve boterfabriek.  
 
Na de Tweede Wereldoorlog is het aantal woningen in de 
kern fors uitgebreid. Deze zijn ten westen van de Hege-
terp gerealiseerd. Ook de bebouwing aan de Fikarusleane 
is in deze periode gerealiseerd. Gelijktijdig vond de indu-
striële ontwikkeling van de bedrijven als Miedema en 
Tinga ten zuidwesten van de Kleasterdyk plaats.  
 
De laatste woonuitbreiding heeft plaatsgevonden aan Sint 
Jacobsvaart, waarvan de realisatie eind jaren ‘90 is ge-
start.  
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Programma 
Het plan behelst de realisatie van in totaal 36 woningen. 
Het betreft woningen in de segmenten goedkope tot mid-
deldure koop en goedkope huur. Hierbij wordt uitgegaan 
van 26 twee-onder-één-kapwoningen en 10 vrijstaande 
woningen. Van de twee-onder-één-kap-woningen zullen 8 
worden gerealiseerd als levensloopbestendige of senioren-
woning. De 10 kavels voor vrijstaande woningen worden 
door de gemeente volgens de daarvoor opgestelde regels 
uitgegeven. 
 
 
Uitgangspunten stedenbouwkundig plan 
Het stedenbouwkundig plan (zie afbeelding hiernaast) is 
gebaseerd op de volgende hoofduitgangspunten: 
 
- de ligging van het plangebied nabij de voormalige terp 

Harlingen; 
- de Alde Rewerterfeart, die de noordelijke grens van 

het plangebied vormt; 
- kansen die de omgeving van het plangebied biedt op 

het gebied van ecologie; 
- de invloed van het wegverkeerslawaai van de provinci-

ale weg de Froonackerdyk en de geluidswal. 
 
 
Wegenstructuur 
Het plangebied wordt ontsloten via de Fikarusleane en het 
gebied wordt ingericht als 30 km/uur gebied. In het plan-
gebied is een rondrijdmogelijkheid gecreëerd, waarop 
vervolgens enkele doodlopende wegen zijn aangetakt. De 
wegenstructuur is opgevat als een nieuw lint, gerelateerd 
aan de structuur van de bestaande nieuwbouwwijk.  

3 Het plan 

Stedenbouwkundig plan  
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Bebouwingsstructuur 
De bebouwingstructuur sluit aan op de bestaande bebou-
wingsstructuur van het dorp. Langs de Froonackerdyk, 
achter de geluidswal, worden voornamelijk twee-onder-
één-kapwoningen gerealiseerd. De woningen volgen met 
de voorgevelrooilijn de loop van de nieuwe weg. 
 
 

Groen– en water structuur 
Binnen het plangebied lag vroeger de terp “Harlingen”. 
Deze terp is aan de zuidkant van de Froonackerdyk geheel 
uitgegraven (inclusief terpzool). Over of nabij de terp liep 
de Heilige Driekoningenweg door het plangebied heen. Het 
gebied ligt vrij diep omdat de terp is afgegraven. Heel 
vroeger was dit gebied dan ook een ijsbaan en werd het 
bemalen met een klein windmolentje.  
 
Om aan te sluiten bij het vroegere gebruik (maat-
schappelijke voorzieningen) is in het plangebied daarom 
gekozen om dit verdiept gelegen gebied te accentueren 
met een talud en een trap in de bestrating. Dit deelgebied 
wordt dan ook in stand gehouden. Binnen dit gebied wordt 
vervolgens een speeltuintje voor de kleinere kinderen en 
een trapveldje voor de grotere kinderen gerealiseerd. Op 
deze wijze blijft de ontgraven terp “Harlingen” behouden 
en beter zichtbaar in het plangebied. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Aan de noordzijde van het plangebied ligt de Alde Rewer-
terfeart. Deze vaart liep van Winsum via het gehucht Re-
wert naar de Bolswarder trekvaart. Gedeelten van deze 
vaart zijn nog in het landschap herkenbaar, maar het 
meeste vaarwater van destijds is nu niet breder dan een 
boerensloot. Ook de provinciale weg vormt een groot ob-
stakel.  
 
In de Alde Rewerterfeart lagen vroeger bij diverse boerde-
rijen zogenaamde kolken (een verruiming in de vaart waar 
pramen en skûtsjes konden keren als de lading bij de boer 
was in- of uitgeladen. In het plangebied moet voor de wa-
tertoets 10% van het verharde oppervlak worden gecom-
penseerd in de vorm van water. Door dit water bij elkaar 
te brengen kan in de Alde Rewerterfeart weer een kolk 
worden gemaakt. Daarmee (en door een toegangsdam naar 
het land achter Boskdyk 2 te verwijderen) krijgt de Alde 
Rewerterfeart in het plangebied weer de uitstraling van 
vroeger terug. 

3 



9 Beeldkwaliteit 4 
Beeldkwaliteit en indeling in deelgebieden 
Het plangebied is gesitueerd tussen de bestaande bebou-
wing aan de Fikarusleane en de geluidswal langs de 
Froonackerdyk. Het plangebied is door de geluidswal 
slechts in beperkte mate zichtbaar vanuit het open land-
schap. Voor het plangebied geldt om deze reden een regu-
lier ambitieniveau voor de architectuur van de bebouwing. 
De beeldkwaliteitsrichtlijnen van het gebied zijn gericht 
op het realiseren van een samenhangend architectuur-
beeld, met daarbinnen ruimte voor variatie. Teven wordt 
ingezet op een terughoudend en gedekt kleurgebruik.  
 
Met betrekking tot de beeldkwaliteit is het plan opgedeeld 
in 4 deelgebieden: 
 
1 vrijstaande woningen tegenover water; 
2 2-onder-1-kapwoningen achter de wal; 
3 projectmatig ontwikkelde 2-onder-1-kap- 

-seniorenwoningen; 
4 individuele vrijstaande woningen. 
 
 

Richtlijnen voor welstandstoetsing 
In de schema’s op de volgende pagina’s is met betrekking 
tot een aantal toetsbare thema’s aangegeven op welke 
wijze het gewenste bebouwingsbeeld in de vier deelgebie-
den dient te worden gerealiseerd. Voor indeling van de 
deelgebieden zie de hiernaast afgebeelde kaart 
‘deelgebieden’. 
 

1 
2 

3 

4 

4 

2 

Deelgebieden 



Hh - Handhaven 
Re  - Respecteren 
Iv  - Incidenteel veranderbaar 

Welstandscriteria 

Referentiebeeld 

Hh   Re   Iv Hh   Re  Iv 
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Plaatsing 
Situering  De woningen staan met de voorgevel in de voorste 

begrenzing van het bouwvlak. 
Type Vrijstaand. 
 
Hoofdvorm 
Vormkarakteristiek  Gevarieerd straatbeeld.  
Aan-, uit- en bijgebouwen Ondergeschikt, maar in samenhang met de hoofd-

massa.  
 
Aanzichten 
Oriëntatie  De woningen zijn georiënteerd op de openbare 

weg. 
Hoeksituatie Bij hoeksituaties aan de openbare weg is sprake 

van een dubbele oriëntatie, inclusief bijgebouw. 
Geleding Afgestemd op vormkarakteristiek. 
Verhoudingen Afgestemd op vormkarakteristiek. 
 
Opmaak 
Materiaal en kleur gevels  Kleuren: rood –roodbruin– bruin –houtkleur. 
 Materiaal: vrij met uitzondering van sterk afwij-

kende materiaalkeuzes ten opzichte van het totale 
straatbeeld. 

Materiaal en kleur daken  Matte, antraciet gekleurde dakpannen. 
Detaillering Ingetogen. 
Aan-, uit- en bijgebouwen Het kleur- en materiaalgebruik is in samenhang 

met het hoofdgebouw 
 
 
 
 
 
 

Diversen 
Ambitieniveau  Gemiddeld. 
Erfscheiding Op de erfscheiding grenzend aan de openbare 

ruimte, ter plaatse van de op de bestemmingsplan-
kaart als ‘groen’ aangeduide gebieden, wordt een 
haagbeuk (Carpinus betulus) geplaatst.  

Op- en inritten Situering van op– en inritten binnen de op de be-
stemmingsplankaart als ‘groen’ aangeduide gebie-
den kan in overleg met de gemeente. 

 
 ■ 
 
 ■ 
 
 
      ■ 
 ■ 
 
 
 
 ■ 
 
 ■ 
 
      ■ 
      ■ 
 
 
 ■  
 ■ 
 
 
 ■ 
 ■ 
 ■ 

Deelgebied 1 _vrijstaande woningen tegenover water 

 
 ■ 
 ■ 
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Hh - Handhaven 
Re  - Respecteren 
Iv  - Incidenteel veranderbaar 

Welstandscriteria 

Referentiebeeld 

Hh   Re   Iv Hh   Re  Iv 
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Plaatsing 
Situering De woningen staan met de voorgevel in de voorste 

begrenzing van het bouwvlak aan de openbare 
weg. 

Type Twee-onder-1-kap en vrijstaand. 
Nokrichting Evenwijdig aan de voorgevel. 
 
Hoofdvorm 
Bouwvorm Twee bouwlagen met kap. 
Kapvorm Zadeldak. 
Vormkarakteristiek Straatbeeld met een herkenbare repeterende 

hoofdvorm. Ingetogen uitstraling. 
Aan-, uit- en bijgebouwen Ondergeschikt, maar in samenhang met de hoofd-

massa. 
 
Aanzichten 
Oriëntatie De woningen zijn georiënteerd op de openbare 

weg. 
Hoeksituatie Bij hoeksituaties aan de openbare weg is sprake 

van een dubbele oriëntatie, inclusief bijgebouw. 
Geleding Afgestemd op vormkarakteristiek en in samenhang 

per straatzijde. 
Verhoudingen Afgestemd op vormkarakteristiek en in samenhang 

per straatzijde. 
 
Opmaak 
Materiaal en kleur gevels Kleuren: rood, roodbruin, bruin. Gedekt. 
 Materiaal: overwegend steen, op onderdelen is 

toepassing van hout mogelijk. 
Materiaal en kleur daken Matte, antraciet gekleurde dakpannen. 
Detaillering Ingetogen. 
Aan-, uit- en bijgebouwen Het kleur- en materiaalgebruik is in samenhang 

met het hoofdgebouw. 

Diversen 
Ambitieniveau  Gemiddeld. 
Erfscheiding Op de erfscheiding grenzend aan de openbare 

ruimte, ter plaatse van de op de bestemmingsplan-
kaart als ‘groen’ aangeduide gebieden, wordt een 
haagbeuk (Carpinus betulus) geplaatst.  

Op- en inritten Situering van op– en inritten binnen de op de be-
stemmingsplankaart als ‘groen’ aangeduide gebie-
den kan in overleg met de gemeente. 

 
 ■ 
 
 
 ■ 
 ■ 
 
 
 ■ 
 ■ 
      ■ 
 
 ■ 
 
 
 
 ■ 
 
 ■ 
  
      ■ 
 
      ■ 
 
 
 
 ■ 
 ■ 
 
 ■ 
 ■ 
 ■ 
 

 
 ■ 
 ■ 
 
 
 
 ■ 

Deelgebied 2 _ Vrijstaande en  
2-onder-1-kapwoningen achter de wal 



Hh - Handhaven 
Re  - Respecteren 
Iv  - Incidenteel veranderbaar 

Welstandscriteria 

Referentiebeeld 

Hh   Re   Iv Hh   Re  Iv 
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Plaatsing 
Situering De woningen staan met de voorgevel in de voorste 

begrenzing van het bouwvlak aan de openbare 
weg. 

Type Twee-onder-1-kap. 
Nokrichting Evenwijdig aan de voorgevel. 
 

Hoofdvorm 
Bouwvorm Maximaal 1bouwlaag met kap. 
Kapvorm Zadeldak. 
Vormkarakteristiek Straatbeeld met een herkenbare repeterende 

hoofdvorm. 
Aan-, uit- en bijgebouwen Ondergeschikt, maar in samenhang met de hoofd-

massa. 
 
Aanzichten 
Oriëntatie De woningen zijn georiënteerd op de openbare 

weg.  
Hoeksituatie Bij hoeksituaties aan de openbare weg is sprake 

van een dubbele oriëntatie, inclusief bijgebouw. 
Geleding Afgestemd op vormkarakteristiek en in samenhang 

per straatzijde. 
Verhoudingen Afgestemd op vormkarakteristiek en in samenhang 

per straatzijde. 
 
Opmaak 
Materiaal en kleur gevels Kleuren: rood, roodbruin, bruin. Gedekt. 
 Materiaal: overwegend steen, op onderdelen is de 

toepassing van hout mogelijk. 
Materiaal en kleur daken Matte, antraciet of oranje gekleurde dakpannen.  
Detaillering Ingetogen. 
Aan-, uit- en bijgebouwen Het kleur- en materiaalgebruik is in samenhang 

met het hoofdgebouw. 
Ondergeschikte bouwdelen Kleuren: crème, rood, roodbruin, bruin. 

Diversen 
Ambitieniveau Gemiddeld. 
Erfscheiding Op de erfscheiding grenzend aan de openbare 

ruimte, ter plaatse van de op de bestemmingsplan-
kaart als ‘groen’ aangeduide gebieden, wordt een 
haagbeuk (Carpinus betulus) geplaatst.  

Op- en inritten Situering van op– en inritten binnen de op de be-
stemmingsplankaart als ‘groen’ aangeduide gebie-
den kan in overleg met de gemeente. 

 
 ■ 
  
  
 ■ 
 ■ 
 

 
 ■ 
 ■ 
      ■ 
 
 ■ 
 
 
 
 ■ 
  
 ■ 
 
      ■ 
 
      ■ 
 
 
 
 ■  
 ■ 
 
 ■ 
 ■ 
 ■ 
 
 ■ 

 
 ■ 
 ■ 
 
 
 
 ■ 
 

Deelgebied 3 _2-onder-1-kap-seniorenwoningen  



Hh - Handhaven 
Re  - Respecteren 
Iv  - Incidenteel veranderbaar 

Welstandscriteria 

Referentiebeeld 

Hh   Re   Iv Hh   Re  Iv 
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Plaatsing 
Situering De woningen staan met de voorgevel in de voorste 

begrenzing van het bouwvlak aan de openbare 
weg. 

Type Vrijstaand. 
Nokrichting Haaks op de voorgevel. 
 

Hoofdvorm 
Bouwvorm De meest noordelijke woning is maximaal 2 bouw-

lagen met kap. De overige woningen zijn maximaal 
1 bouwlaag met kap. 

Kapvorm Zadeldak. 
Vormkarakteristiek Eenvoudige traditionele hoofdvorm met eigentijd-

se uitwerking en vormgeving. 
Aan-, uit- en bijgebouwen Ondergeschikt, in samenhang met de hoofdmassa 

of bijzonder vormgegeven.  
 
Aanzichten 
Oriëntatie De woningen zijn georiënteerd op de openbare 

weg. 
Hoeksituatie Bij hoeksituaties aan de openbare weg is sprake 

van een dubbele oriëntatie, inclusief bijgebouw. 
Geleding Afgestemd op vormkarakteristiek en in samenhang 

per straatzijde.  
Verhoudingen Afgestemd op vormkarakteristiek en in samenhang 

per straatzijde. 
 
Opmaak 
Materiaal en kleur gevels Kleuren: rood, roodbruin, bruin. Gedekt. 
 Materiaal: hout en/of steen. 
Materiaal en kleur daken Matte, antraciet of oranje gekleurde dakpannen. 
Detaillering Ingetogen. 
Aan-, uit- en bijgebouwen Het kleur- en materiaalgebruik is in samenhang 

met het hoofdgebouw. 

Diversen 
Ambitieniveau Gemiddeld. 
Erfscheiding Op de erfscheiding grenzend aan de openbare 

ruimte, ter plaatse van de op de bestemmingsplan-
kaart als ‘groen’ aangeduide gebieden, wordt een 
haagbeuk (Carpinus betulus) geplaatst.  

Op- en inritten Situering van op– en inritten binnen de op de be-
stemmingsplankaart als ‘groen’ aangeduide gebie-
den kan in overleg met de gemeente. 

 
 ■ 
 
 ■ 
 ■ 
 
 

 
 ■ 
 
 
 ■ 
 ■ 
 
 ■ 
 
 
 
 ■ 
  
 ■ 
  
      ■ 
 
      ■ 
 
 
 
 ■  
 ■ 
 ■ 
 ■ 
 ■ 
 

 
 ■ 
 ■ 
 
 
 
 ■ 
 

Deelgebied 4 _individuele vrijstaande woningen 
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Opgesteld door: 

BügelHajema Adviseurs Leeuwarden 
 
Balthasar Bekkerwei 76 
8914 BE  Leeuwarden 
Tel. 058 - 215 25 15 
Fax. 058 - 215 91 98 
E-mail Leeuwarden@bugelhajema.nl 
 

In opdracht van:  

Gemeente Littenseradiel 
 
Keatsebaen 1 
8731 BN Wommels 
tel. 0515—334444 
Fax. 0515—332385 
E-mail info@littenseradiel.nl 



Bijlage 1b – Beeldkwaliteitsplan Groot Hermana 



WELSTANDSCRITERIA VOOR GROOT HERMANA FASE 2 

 

 



 



 





 

 

 

 

 



WELSTANDSCRITERIA VOOR GROOT HERMANA FASE 2 

 

 



 



 





 

 

 

 

 



Bijlage 1c – Beeldkwaliteitsplan Deinum-Oost 



WOONVELDEN DEINUM-OOST
148.00.06.06.06.00

1 maart 2017BEELDKWALITEITSPLAN



inleiding

Het voorliggende beeldkwaliteitsplan heeft betrekking op de woonvelden Deinum Oost. De inhoud van het plan is 
mede gebaseerd op interactieve avonden met het dorp en door mogelijke toekomstige bewoners aangeleverde wens-
woningen. Het plan is allereerst opgesteld als inspiratiedocument. Tegelijkertijd voorziet het beeldkwaliteitsplan in 
het welstandskader voor de beoordeling van bouwplannen. Voldoet het bouwplan aan het bestemmingsplan én aan de 
beeldkwaliteitseisen dan zal de welstandscommissie kunnen instemmen met het plan.

Het beeldkwaliteitsplan is opgezet als een beeldend stappenplan, waarin stapsgewijs is verbeeld waaraan een bouw-
plan moet voldoen. De onderstaande stappen zijn onderscheiden. 

1.	 Plaatsing
2.	 Hoofdvorm 
3.	 Architectuur
4.	 Kleur- en materiaal
5.	 Details
6.	 Perceelsranden

Per stap zijn vragen aangegeven waaraan het bouwplan invulling moet geven. De beeldkwaliteitsrichtlijnen geven in 
tekst weer waaraan het bouwplan moet voldoen. De welstandscommissie toetst een bouwplan aan deze beeldkwali-
teitsrichtlijnen. Met een schema, een tekening of met foto’s zijn passende voorbeelden gegeven voor de uitwerking van 
de beeldkwaliteitsrichtlijnen. Daarnaast zijn in een aantal gevallen aanbevelingen/tips weergegeven, waarmee een 
bouwplan op een nog hoger kwaliteitsniveau gebracht kan worden. De welstandscommissie toetst niet op deze aanbe-
velingen. 

Ambitieniveau
Gezien de ligging van de het plangebied aan de rand van Deinum en de daarmee samenhangende, sterke zichtbaarheid 
van het plan vanuit het open buitengebied en het specifieke karakter van de deelgebieden, geldt voor alle deelgebie-
den een hoog ambitieniveau ten aanzien van de architectonische uitwerking van de woningen. 

Doel 
Het beeldkwaliteitsplan voorziet in specifieke uitgangspunten voor de welstandtoetsing. Het plan vervangt voor dit 
plangebied de eisen uit de gemeentelijke Welstandnota. Het beeldkwaliteitsplan wordt een bijlage van het bestem-
mingsplan waarbij het wordt vastgesteld door de gemeenteraad als uitgangspunt voor de welstandtoetsing. 



indeling DEELGEBIEDen

2
2

3
4

5
6

1

b
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sfeer Deelgebieden

DEELGEBIED 1 
DORPSE RIJENWONINGEN

Het plangebied kent een indeling in 6 deelgebieden. Ieder deelgebied heeft een eigen sfeer/thema. Het kleur- en ma-
teriaalgebruik in het plangebied geeft samenhang tussen de gebieden. 
 
De op de kaart geduide profielen zijn ter illustratie van het beeld van de openbare ruimte (als bijlage) in dit document 
opgenomen. 

Deelgebieden en sferen/thema’s
1.	 Het thema voor de architectuur is ‘dorpse rijenwoningen’:

•	 traditionele tot moderne baksteenarchitectuur, met bijzondere dakkappelen als blikvangers.
2.	 Het thema voor de architectuur is ‘stoere woningen aan het kanaal’: 

•	 moderne baksteenarchitectuur met een duidelijk contrast tussen open en dichte gevels;
•	 de kap heeft een sterke/opvallende vorm en is mede beeldbepalend. 

3.	 Het thema voor de architectuur is ‘dorps wonen aan de kade’:
•	 baksteen en gestucte voorgevels met puntige topgevels bepalen het beeld aan de kade;
•	 traditionele tot moderne baksteenarchitectuur met een strakke, zorgvuldige detaillering. 

4.	 Het thema voor de architectuur is ‘dorps landelijk wonen’:
•	 de woningen zijn dorps door bijzondere aandacht te besteden aan de (visuele) schaal van de woningen. Een 

(visueel) lage gootlijn is onderdeel van de vormgeving;
•	 de woningen zijn landelijk door het gebruik van een donker en natuurlijk kleur- en materiaalgebruik.

5.	 Het thema voor de architectuur is ‘kubistische woningen aan het water’:
•	 er is sprake van een samenspel van twee blokvormige volumes.  

6.	 Het thema voor de architectuur is ‘wonen aan water en landschap’:
•	 de woningen passen bij het landschap door het toepassen van een forse kap met forse dakoverstekken;
•	 de woningen passen bij het landschap door het gebruik van een donker en natuurlijk kleur- en materiaalge-

bruik.

DEELGEBIED 3
DORPS WONEN AAN DE KADE

DEELGEBIED 5
KUBISTISCHE WONINGEN AAN HET WATER

DEELGEBIED 2
STOERE WONINGEN AAN HET KANAAL

DEELGEBIED 4
DORPS LANDELIJK WONEN

DEELGEBIED 6
WONEN ONDER EEN GROTE KAP AAN WATER EN LANDSCHAP



DEELGEBIED 1

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 3, 4 of 7 aaneen gebouwde woningen. 
•	 De woningen staan in een rechte rooilijn evenwijdig 

aan de weg.
•	 Vrijstaande bijgebouwen (zoals een berging, garage 

of carport) zijn minimaal 1 meter vanaf de achter-
ste perceelsgrens gesitueerd. 

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 De goothoogte is minimaal 2,5 meter en maximaal 

3,5 meter.
•	 De nokhoogte is minimaal 6 meter en maximaal 8,5 

meter.
•	 De hoofdvorm is één bouwlaag met een kap.
•	 Zadelkap of boogkap toepassen.
•	 De nokrichting is evenwijdig aan de weg. 
•	 Aan- en uitbouwen zijn ondergeschikt.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Het thema voor de architectuur is ‘dorpse rijenwoningen’:

•	 traditionele tot moderne baksteenarchitectuur, met bijzondere dakkappelen als blikvangers.
•	 De gevels aan de zuidelijke weg zijn beeldbepalend voor het aanzicht van het woonveld. Deze gevels moeten wor-

den ontworpen als een voorgevel met een sterke oriëntatie/gerichtheid op de weg. 
•	 Een woning op een hoek heeft twee gevels die bepalend zijn voor het aanzicht van het woonveld. In deze gevallen 

bestaat voor de vormgeving van de zijgevel ook aanvullende aandacht, bijvoorbeeld door de inpassing van ramen 
en/of verbijzonderingen in materiaal en kleurgebruik en/of detaillering. 

1. Plaatsing
•	 Hoe moeten de woningen op het perceel geplaatst 

worden?
•	 Waar mogen aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

geplaatst worden? 

2. Hoofdvorm
•	 Wat is de gewenste vorm van de woning?
•	 Wat is de goot- en bouwhoogte?
•	 Welke kapvormen zijn mogelijk?

3. Architectuur
•	 Wat is de gewenste sfeer/architectuur van de woning?
•	 Welke gevels zijn belangrijk?



DORPSE RIJENWONINGEN

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Aan de straatzijde bijzondere dakkappelen toepas-

sen.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 De gevels van de woningen hebben een stenig 

karakter.
•	 Baksteen in bruin- of roodtinten en/of hout voor 

gevels.
•	 Antraciete of oranje dakpannen.
•	 Vrijstaande bijgebouwen (bergingen, garages en 

carports) uitvoeren in hout. 
•	 Geen hoogglanzende materialen toepassen.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Aan de noord- en zuidzijde van alle kavels en aan de meest oostelijke en westelijke perceelsgrens is sprake van 

een haag (iep, haagbeuk, beuk, liguster of berberis). 

4. Kleur en materiaal
•	 Welke kleuren en materialen mogen gebruikt wor-

den voor de gevels en daken? 

6. Perceelsranden
•	 Hoe moeten de erfafscheidingen eruit zien?

Haag

Aanbevelingen/tips zonnepanelen
•	 Elementen integreren in het ontwerp van het dak. 
•	 Elementen clusteren in een rechthoekig, ononder-

broken vlak. 
•	 De kleur van de panelen, collectoren en/of zonne-

dakpannen afstemmen op de kleur van de dakbe-
dekking. 

Aanbevelingen/tips 
•	 De gevels hebben bijzondere metselwerkverbanden 

en/of bijzondere baksteendetails. 

5. Details
•	 Welke details zijn belangrijk? 



DEELGEBIED 2

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Twee-onder-één-kap-woningen en vrijstaande wo-

ningen.
•	 De woningen staan in een rechte rooilijn evenwijdig 

aan het kanaal. 
•	 De minimale afstand van een zijgevel van een wo-

ning (hoofdvorm) tot een zijdelingse perceelsgrens 
is 2 meter. 

•	 Aan- en uitbouwen zijn achter de voorgevel gesitu-
eerd. 

•	 Vrijstaande bijgebouwen (zoals een berging, garage 
of carport) zijn met een gevel in de achterste per-
ceelsgrens gesitueerd. 

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 De goothoogte aan de kanaalzijde is minimaal 5 

meter en maximaal 6 meter. De goothoogte aan de 
achterzijde mag variëren. 

•	 De nokhoogte is minimaal 8 meter en maximaal 9 
meter.

•	 De hoofdvorm is maximaal twee bouwlagen met 
een kap en heeft een uitgesproken, krachtige vorm.

•	 Krachtige kapvorm zoals (asymmetrisch) zadeldak, 
geknikte kap, lessenaarskap of varianten hierop, 
toepassen.

•	 De nokrichting is evenwijdig aan het kanaal.
•	 De hoofdvorm is kantig van opzet. 
•	 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen zijn onderge-

schikt.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Het thema voor de architectuur is ‘stoere woningen aan het kanaal’: 

•	 moderne baksteenarchitectuur met een duidelijk contrast tussen open en dichte gevels;
•	 de kap heeft een sterke/opvallende vorm en is mede beeldbepalend. 

•	 De gevels aan het kanaal zijn beeldbepalend voor het aanzicht van het woonveld. Deze gevels moeten worden ont-
worpen als een zeer open voorgevel met een sterke oriëntatie/gerichtheid op het kanaal. Een woning op een hoek 
heeft twee gevels die bepalend zijn voor het aanzicht van het woonveld. In deze gevallen heeft de zijgevel ook de 
uitstraling van een voorgevel. Een woning op een hoek heeft een dubbele oriëntatie/gerichtheid.

1. Plaatsing
•	 Hoe moeten de woningen op het perceel geplaatst 

worden?
•	 Waar mogen aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

geplaatst worden? 

2. Hoofdvorm
•	 Wat is de gewenste vorm van de woning?
•	 Wat is de goot- en bouwhoogte?
•	 Welke kapvormen zijn mogelijk?

3. Architectuur
•	 Wat is de gewenste sfeer/architectuur van de woning?
•	 Welke gevels zijn belangrijk?

Aanbevelingen/tips 
•	 Deze voorgevel aan het kanaal bestaat voor meer dan 65 procent uit glas.
•	 Deze zijgevel bestaat voor maximaal 30 procent uit glas. 



Stoere woningen langs het KANAAL

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 De kapvorm komt door een zorgvuldig detaillering 

goed tot zijn recht.
•	 De ramen zijn vormgegeven als ‘diepliggende’ 

gaten in de gevel.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Baksteen in antraciet-, bruin- of mangaantint.
•	 Antraciete dakpannen of zonnedak (platen, folie of 

zonnedakpannen).
•	 De gevel van een vrijstaande bijgebouwen (ber-

gingen, garages en carports), die geplaatst is in de 
achterste perceelsgrens, uitvoeren in vergrijzend 
hout. 

•	 Geen hoogglanzende materialen toepassen.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Aan de achterzijde is sprake van een haag, een gebouwde erfafscheiding of een gevel van een bijgebouw (garage, 

berging en/of carport) als erfafscheiding. De gebouwde erfafscheiding of de gevel van het bijgebouw is uitgevoerd 
in vergrijzend hout. 

•	 Aan de voorzijde (de noordelijke perceelsgrens) en aan de meest oostelijke en westelijke perceelsgrens (conform 
schema) is sprake van een haag (iep, haagbeuk, beuk, liguster of berberis). 

4. Kleur en materiaal
•	 Welke kleuren en materialen mogen gebruikt wor-

den voor de gevels en daken? 

5. Details
•	 Welke details zijn belangrijk? 

6. Perceelsranden
•	 Hoe moeten de erfafscheidingen eruit zien?

Haag of gebouwde erfafschei-

	 ding/bijgebouw

Haag 

Haag

Haag of gebouwde erfafschei-

ding/bijgebouw

Aanbevelingen/tips 
•	 De ramen liggen minimaal 10 centimeter terug ten 

opzichte van de baksteen gevels. 

Aanbevelingen/tips zonnepanelen
•	 Elementen integreren in het ontwerp van het dak. 
•	 Elementen clusteren in een rechthoekig, ononder-

broken vlak. 
•	 De kleur van de panelen, collectoren en/of zonne-

dakpannen afstemmen op de kleur van de dakbe-
dekking. 



DEELGEBIED 3

1. Plaatsing
•	 Hoe moeten de woningen op het perceel geplaatst 

worden?
•	 Waar mogen aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

geplaatst worden? 

2. Hoofdvorm
•	 Wat is de gewenste vorm van de woning?
•	 Wat is de goot- en bouwhoogte?
•	 Welke kapvormen zijn mogelijk?

3. Architectuur
•	 Wat is de gewenste sfeer/architectuur van de woning?
•	 Welke gevels zijn belangrijk?

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 3, 4 of 7 aaneen gebouwde woningen. 
•	 De woningen staan in de voorgevelrooilijn of liggen 

maximaal 1 meter terug .
•	 De minimale afstand van een zijgevel van een wo-

ning (hoofdvorm) tot een zijdelingse perceelsgrens 
grenzend aan openbare ruimte is 2 meter. In andere 
situaties is deze afstand maximaal 2 meter. 

•	 Vrijstaande bijgebouwen zijn met een gevel in de 
achterste perceelsgrens gesitueerd. 

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 De goothoogte is minimaal 5 en maximaal 6 meter.
•	 De nokhoogte is minimaal 8 en maximaal 9 meter.
•	 De hoofdvorm is twee bouwlagen met een kap.
•	 Zadelkap toepassen.
•	 De nokrichting is haaks op de kade.
•	 Aan- en uitbouwen zijn ondergeschikt.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Het thema voor de architectuur is ‘dorps wonen aan de kade’:

•	 baksteen en gestucte voorgevels met puntige topgevels bepalen het beeld aan de kade;
•	 traditionele tot moderne baksteenarchitectuur met een strakke, zorgvuldige detaillering. 

•	 De gevels aan de kade zijn beeldbepalend voor het aanzicht van het woonveld. Deze gevels moeten worden ont-
worpen als een baksteen gevel met een puntige topgevel en een sterke oriëntatie/gerichtheid op de kade. 

•	 Zijgevels grenzend aan de openbare ruimte of weg mogen gesloten zijn, om daarmee de gerichtheid op de kade te 
benadrukken. 

Aanbevelingen/tips 
•	 Verspringingen in de voorgevelrooilijn geven een 

meer gevarieerd ruimtelijk beeld. 



DORPS WONEN AAN de kade

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Gevels hebben een stenig karakter.
•	 Gevels in bruine en rode baksteen. Stucwerk gevels 

mogen incidenteel, ter afwisseling, worden toege-
past. 

•	 Oranje en antraciete dakpannen.
•	 Geen hoogglanzende materialen toepassen.

4. Kleur en materiaal
•	 Welke kleuren en materialen mogen gebruikt wor-

den voor de gevels en daken? 

5. Details
•	 Welke details zijn belangrijk? 

6. Perceelsranden
•	 Hoe moeten de erfafscheidingen eruit zien?

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 De woningen hebben geen dakoverstekken, maar 

strakke dakranden. 
•	 De gevels hebben strakke details.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Aan de noordzijde van de kavels (de achterste perceelsgrens) is sprake van eenduidige, meeontworpen erfschei-

dingen, waarbij (identieke) bergingen/carports- onderdeel van de erfafscheiding zijn.
•	 Aan de meest oostelijke en westelijke perceelsgrens is sprake van een haag (iep, haagbeuk, beuk, liguster of ber-

beris). 
•	 Aan de voorzijde (de zuidelijke perceelsgrens) is sprake van een haag (iep, haagbeuk, beuk, liguster of berberis) 

of een (moderne variant van een traditionele) stoep.  

Meeontworpen erfafscheidingen
en bergingen

Haag of stoep

Aanbevelingen/tips 
•	 De gevels hebben bijzondere metselwerkverbanden 

en/of bijzondere baksteendetails.  

Aanbevelingen/tips zonnepanelen
•	 Elementen integreren in het ontwerp van het dak of 

op een bijgebouw plaatsen. Elementen clusteren in 
een rechthoekig, ononderbroken vlak. 

•	 De kleur van de panelen, collectoren en/of zonne-
dakpannen afstemmen op de kleur van de dakbe-
dekking. 

H
aag

H
aa

g



DEELGEBIED 4

1. Plaatsing
•	 Hoe moeten de woningen op het perceel geplaatst 

worden?
•	 Waar mogen aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

geplaatst worden? 

2. Hoofdvorm
•	 Wat is de gewenste vorm van de woning?
•	 Wat is de goot- en bouwhoogte?
•	 Welke kapvormen zijn mogelijk?

3. Architectuur
•	 Wat is de gewenste sfeer/architectuur van de woning?
•	 Welke gevels zijn belangrijk?

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Twee-onder-één-kap-woningen en vrijstaande wo-

ningen. 
•	 De woningen staan voor minimaal 60% van de voor-

gevel in een rechte rooilijn evenwijdig aan de weg.
•	 Voor de meest westelijke woning ligt de voorgevel-

rooilijn op 5 meter afstand van de voorste perceels-
grens; voor de overige woningen is deze afstand 3 
meter.

•	 De minimale afstand van een zijgevel van een wo-
ning (hoofdvorm) tot een zijdelingse perceelsgrens 
is 1 meter. 

•	 In de open oeverzone zijn geen bijgebouwen toege-
staan. 

•	 In de oeverzone zijn geen havens toegestaan.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 De goothoogte is maximaal 6 meter. De visuele 

goothoogte is minimaal 2,5 meter en maximaal 3,5 
meter. 

•	 De nokhoogte is minimaal 8 en maximaal 9 meter.
•	 De hoofdvorm is maximaal twee bouwlagen met 

een kap.
•	 Enkelvoudige tot samengestelde hoofdvorm. 
•	 Zadelkap, mansardekap, boogkap of een samenspel 

van lessenaarskappen toepassen.
•	 De nokrichting van de hoofdvorm is haaks op de 

weg. Dwarskappen zijn toegestaan op aanbouwen/
ondergeschikte delen; een afwijkende kapvorm 
(zoals bijvoorbeeld een schildkap) is daarbij toege-
staan.

•	 Aan- en uitbouwen zijn ondergeschikt.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Het thema voor de architectuur is ‘dorps landelijk wonen’:

•	 de woningen zijn dorps door bijzondere aandacht te besteden aan de (visuele) schaal van de woningen. Een 
(visueel) lage gootlijn is onderdeel van de vormgeving;

•	 de woningen zijn landelijk door het gebruik van een donker en natuurlijk kleur- en materiaalgebruik.
•	 De gevels aan de weg zijn beeldbepalend voor het aanzicht van het woonveld. Deze gevels moeten worden ont-

worpen als een voorgevel met een sterke oriëntatie/gerichtheid op de weg. 
•	 Een woning op een hoek heeft twee gevels die bepalend zijn voor het aanzicht van het woonveld. In deze geval-

len heeft de zijgevel ook de uitstraling van een voorgevel. Een woning op een hoek heeft een dubbele oriëntatie/
gerichtheid.



DORPS LANDELIJK wonen

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Gevels in baksteen in antraciet-, bruin- of man-

gaantint en/of hout.
•	 Antraciete dakpannen en/of riet als dakbedekking.
•	 Geen hoogglanzende materialen toepassen.

4. Kleur en materiaal
•	 Welke kleuren en materialen mogen gebruikt wor-

den voor de gevels en daken? 

5. Details
•	 Welke details zijn belangrijk? 

6. Perceelsranden
•	 Hoe moeten de erfafscheidingen eruit zien?
•	 Hoe moeten de oevers eruit zien?

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 (Visueel) lage gootlijn toepassen.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Aan de voorzijde/straatzijde hagen (iep, haagbeuk, beuk, liguster of berberis) toepassen. 
•	 Aan de waterzijde, in de oeverzone (zie punt 1), moet de rand stortstenen om reden van waterveiligheid behou-

den blijven. Een overwegend open inrichting met groene elementen is uitgangspunt.
•	 In de oeverzone (zie punt 1), zijn enkel erfafscheidingen lager dan 1,5 meter toegestaan. Langs de oever transpa-

rante erfafscheidingen toepassen.
•	 In de oeverzone zijn geen havens toegestaan. 
•	 Eenduidige vormgeving oever. De oever niet ophogen of ontgraven. Steile/verticale randen zijn niet toegestaan.  
•	 Langs de oeverzone is het afmeren van boten niet toegestaan. 
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Aanbevelingen/tips zonnepanelen
•	 Elementen integreren in het ontwerp van het dak.
•	 Elementen clusteren in een rechthoekig, ononder-

broken vlak. 
•	 De kleur van de panelen, collectoren en/of zonne-

dakpannen afstemmen op de kleur van de dakbe-
dekking. 

Aanbevelingen/tips 
•	 De vormgeving/indeling van de gevels en/of de 

toepassing van aan- en uitbouwen geeft de woning 
een (visueel)kleine(re)/dorpse schaal.

Stortstenen 
behouden



DEELGEBIED 5

1. Plaatsing
•	 Hoe moeten de woningen op het perceel geplaatst 

worden?
•	 Waar mogen aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

geplaatst worden? 

2. Hoofdvorm
•	 Wat is de gewenste vorm van de woning?
•	 Wat is de goot- en bouwhoogte?
•	 Welke kapvormen zijn mogelijk?

3. Architectuur
•	 Wat is de gewenste sfeer/architectuur van de woning?
•	 Welke gevels zijn belangrijk?

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Vrijstaande woningen.
•	 De hoofdopzet van een woning bestaat uit een 

samenspel van twee volumes. Één volume ligt met 
een voorgevel in de voorgevelrooilijn. De voorgevel 
van het tweede volume ligt minimaal 0,5 meter en 
maximaal 2 meter terug ten opzichte van de voor-
gevelrooilijn. 

•	 De minimale afstand van een zijgevel van een wo-
ning (hoofdvorm) tot een zijdelingse perceelsgrens 
is aan de waterzijde 5 meter; in de overige geval-
len is deze afstand 2 meter.  

•	 In de open oeverzone zijn geen bijgebouwen toe-
gestaan, met uitzondering van een bij de woning 
meeontworpen boothuis. Een boothuis is in vorm en 
kleur- en materiaal afgestemd op de woning.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 De goot- en bouwhoogte is maximaal 7,0 meter. 

Wanneer zonnepanelen worden toegepast, mag de 
goot- en bouwhoogte maximaal 7,5 meter zijn. 

•	 Plat dak toepassen.
•	 De hoofdopzet van een woning bestaat uit een 

samenspel van twee volumes. 
•	 De hoofdvorm van één van de volumes is twee 

bouwlagen met een plat dak. Het tweede volume 
mag lager zijn.  

•	 De hoofdvormen zijn kantig van opzet. 
•	 Aan- en uitbouwen zijn ondergeschikt en onderdeel 

van de compositie en zijn plat afgedekt.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Het thema voor de architectuur is ‘kubistische woningen aan het water’:

•	 er is sprake van een samenspel van twee blokvormige volumes.  
•	 De gevels aan de weg zijn beeldbepalend voor het aanzicht van het woonveld. Deze gevels moeten worden ont-

worpen als een voorgevel met een sterke oriëntatie/gerichtheid op de weg. 
•	 Een woning op een hoek heeft twee gevels die bepalend zijn voor het aanzicht van het woonveld. In deze geval-

len heeft de zijgevel ook de uitstraling van een voorgevel. Een woning op een hoek heeft een dubbele oriëntatie/
gerichtheid.



kubistische woningen aan HET WATER 

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Gevels in baksteen in natuurlijke donkere tinten 

(zoals donkerbruin, zwart, antraciet- of mangaan-
tint), in combinatie met baksteen in crèmetint of 
hout.

•	 Geen hoogglanzende materialen toepassen.

4. Kleur en materiaal
•	 Welke kleuren en materialen mogen gebruikt wor-

den voor de gevels en daken? 

5. Details
•	 Welke details zijn belangrijk? 

6. Perceelsranden
•	 Hoe moeten de erfafscheidingen eruit zien?
•	 Hoe moeten de oevers eruit zien?

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 De geleding in twee volumes is zorgvuldig gedetail-

leerd. 

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Aan de straatzijde hagen (iep, haagbeuk, beuk, liguster of berberis) toepassen. 
•	 Aan de waterzijde, in de oeverzone (zie punt 1), is een overwegend open inrichting uitgangspunt.
•	 In de oeverzone (zie punt 1), zijn enkel erfafscheidingen lager dan 1,5 meter toegestaan. Langs de oever transpa-

rante erfafscheidingen toepassen.
•	 In de oeverzone (zie punt 1), zijn vlonders en steigers, walbeschoeiingen en insteekhavens toegestaan. 
•	 Eenduidige vormgeving oever. De oever niet ophogen; ontgraven is wel toegestaan.   
•	 Langs de oeverzone is het afmeren van boten niet toegestaan. 

Haag

Groene oever en/of 

steigers/vlonders

Aanbevelingen/tips zonnepanelen
•	 Zonnepanelen en/of -collectoren ‘onzichtbaar’ 

opstellen op het platte dak, door deze in te passen 
met een hoge dakrand. 



PLAATSING
•	 Vrijstaande woningen.
•	 De woningen staan voor minimaal 60% van de voor-

gevel in een rechte rooilijn evenwijdig aan de weg.
•	 De minimale afstand van een zijgevel van een wo-

ning (hoofdvorm) tot een zijdelingse perceelsgrens 
is aan de waterzijde 5 meter; in de overige geval-
len is deze afstand 2 meter. 

•	 In de open oeverzone zijn geen bijgebouwen toe-
gestaan, met uitzondering van een bij de woning 
meeontworpen boothuis. Een boothuis is in vorm en 
kleur- en materiaal afgestemd op de woning. 

DEELGEBIED 6

HOOFDVORM
•	 De goothoogte is minimaal 2,5 meter en maximaal 

3,5 meter.
•	 De nokhoogte is minimaal 7,5 meter en maximaal 

8,5 meter.
•	 De hoofdvorm is één bouwlaag met een forse kap.
•	 (A)symmetrisch zadeldak of een samenspel van les-

senaarskappen toepassen.
•	 De nokrichting is haaks op de weg. 
•	 Aan- en uitbouwen zijn ondergeschikt. 

1. Plaatsing
•	 Hoe moeten de woningen op het perceel geplaatst 

worden?
•	 Waar mogen aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

geplaatst worden? 

2. Hoofdvorm
•	 Wat is de gewenste vorm van de woning?
•	 Wat is de goot- en bouwhoogte?
•	 Welke kapvormen zijn mogelijk?

3. Architectuur
•	 Wat is de gewenste sfeer/architectuur van de woning?
•	 Welke gevels zijn belangrijk?

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Het thema voor de architectuur is ‘wonen aan water en landschap’:

•	 de woningen passen bij het landschap door het toepassen van een forse kap met forse dakoverstekken;
•	 de woningen passen bij het landschap door het gebruik van een donker en natuurlijk kleur- en materiaalge-

bruik.
•	 De gevels aan de weg zijn beeldbepalend voor het aanzicht van het woonveld. Deze gevels moeten worden ont-

worpen als een voorgevel met een sterke oriëntatie/gerichtheid op de weg. 
•	 Een woning op een hoek heeft twee gevels die bepalend zijn voor het aanzicht van het woonveld. In deze geval-

len heeft de zijgevel ook de uitstraling van een voorgevel. Een woning op een hoek heeft een dubbele oriëntatie/
gerichtheid.



Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Het dak heeft forse dakoverstekken (minimaal 0,5 

meter). 

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Gevels in baksteen in natuurlijke donkere tinten 

(zoals donkerbruin, zwart, antraciet- of mangaan-
tint) en/of onbehandeld hout.

•	 Antraciete dakpannen en/of riet als dakbedekking 
toepassen. 

•	 Geen hoogglanzende materialen toepassen.

Beeldkwaliteitsrichtlijnen
•	 Aan de straatzijde hagen (iep, haagbeuk, beuk, liguster of berberis) toepassen. 
•	 Aan de waterzijde, in de oeverzone (zie punt 1), is een overwegend open inrichting uitgangspunt.
•	 In de oeverzone (zie punt 1), zijn enkel erfafscheidingen lager dan 1,5 meter toegestaan. Langs de oever transpa-

rante erfafscheidingen toepassen.
•	 In de oeverzone (zie punt 1), zijn vlonders en steigers, walbeschoeiingen en insteekhavens toegestaan. 
•	 Eenduidige vormgeving oever. De oever niet ophogen; ontgraven is wel toegestaan (met uitzondering van een deel 

van het meest noordoostelijke kavel).   
•	 Langs de oeverzone is het afmeren van boten toegestaan. 

WONEN AAN WATER EN LANDSCHAP

4. Kleur en materiaal
•	 Welke kleuren en materialen mogen gebruikt wor-

den voor de gevels en daken? 
•	 Wat zijn de aanbevelingen ten aanzien van de in-

passing van zonnepanelen, e.d. 

5. Details
•	 Welke details zijn belangrijk? 

6. Perceelsranden
•	 Hoe moeten de erfafscheidingen eruit zien?
•	 Hoe moeten de oevers eruit zien?
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Aanbevelingen/tips zonnepanelen
•	 Elementen integreren in het ontwerp van het dak.
•	 Elementen clusteren in een rechthoekig, ononder-

broken vlak. 
•	 De kleur van de panelen, collectoren en/of zonne-

dakpannen afstemmen op de kleur van de dakbe-
dekking. 

Aanbevelingen
•	 De dakgoot is ondergeschikt/valt niet op.
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Bijlage 1d – Beeldkwaliteitsplan De Boech-zuid Menaam 























































Bijlage 1e – Beeldkwaliteit Wonen & Werken – Dronrijp West 
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